INSTITUTO DE PSICOLOGIA CLINICA, EDUCACIONAL E PROFISSIONAL.

OBJETO: CONTRATACAO DE LOCACAO DE IMOVEL
PARA ARMAZENAMENTO DE MATERIAIS, INSUMOS
E EQUIPAMENTOS, PARA ATENDER AS
NECESSIDADES DAS AREAS PROGRAMATICAS 5.1
E5.2

CONSIDERANDO que a LOCATARIO sagrou-se vencedora do Edital de Convocagiao Publica
Emergencial - N° CP EMERG 019/2019 e 020/2019, vindo a celebrar Contrato de Gestdo com a
Prefeitura Municipal do Rio de Janeiro — RJ, esse sob 6 n° 012/2019 e 008/2019 , o qual tem por objeto
0 GERENCIAMENTO, OPERACIONALIZACAO E EXECUCAO DAS ACOES E SERVICOS DE SAUDE NO
TERRITORIO INTEGRADO DE ATENCAO A SAUDE (TEIAS) no ambito da area de planejamento - AP
5.1.

CONSIDERANDO o impacto e a consequente impossibilidade de paralisagéo dos servicos prestados
pelas unidades de saude constantes da area de planejamento AP 5.1, o que ensejaria em desassisténcia

a satde de aproximadamente 1.200.000 (um milhdo e duzentos) habitantes.

CONSIDERANDO que o inciso VI, da Clausula Oitava do Edital de Convocagao Publica Emergencial -
N° CP EMERG 019/2019 e 020/2019, concede o prazo de 30 (trinta) dias para publicacdo do
Regulamento Préprio do IPCEP, no Diario Oficial do Municipio do Rio de Janeiro, o que detalhara os
procedimentos a serem adotados para contratacdo de obras, servigos e compras a serem realizadas

com os recursos oriundos do Contrato de Gestao celebrado.

CONSIDERANDO que a situagdo acima descrita, configura hipétese descrita no inciso IV, do artigo 24
da Lei 8.666/1993 e da alinea “h” do § 1° do artigo 250 da Lei Municipal do Rio de Janeiro n° 207/1980,
caracterizando situagéo emergencial, resolvem as partes celebrar o presente Contrato Emergencial, nos

termos que seguem:

Ao 01 dia do més de agosto de dois mil e dezenove, o INSTITUTO DE PSICOLOGIA
CLINICA EDUCACIONAL E PROFISSIONAL - IPCEP, associacdo civil sem fins lucrativos,
inscrita no C.N.P.J. sob o n°. 33.981.408/0001-40, com endere¢o na Rua Maria Eugénia n°.
138 — Humaita — Rio de Janeiro/RJ — CEP ne. 22.261-080, neste ato representado por
ANTONIO CARLOS DE SOUZA RANGEL, portador da cédula de identidade n°. 32302974-
00, emitida pelo DETRAN/RJ e inscrito sob o CPF n° 098.325.487-72, doravante
denominado apenas LOCATARIO, e, do outro lado, a empresa ARAGU
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EMPREENDIMENTOS LTDA, com enderego na Rua Victor Civita, n° 66. Bloco 1, sala 402,
Barra da Tijuca, Rio de Janeiro/RJ, CEP 22.775-044, inscrito no C.N.P.J. sob o n°.
12.431.894/0001-53, doravante denominado simplesmente LOCADOR, neste ato
representada por LEANDRO MARTINS DE ALMEIDA, portador da Carteira de Identidade n°
11094589-6, emitida pelo IFP/RJ e inscrito no CPF sob o n°. 037.425.627-62, RESOLVEM

celebrar o presente CONTRATO, mediante as clausulas e condicdes a seguir descritas:
1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1 0 presente CONTRATO tem por objeto a LOCACAO DE IMOVEL PARA
ARMAZENAMENTO DE MATERIAIS, INSUMOS E EQUIPAMENTOS, PARA ATENDER AS
NECESSIDADES DAS AREAS PROGRAMATICAS 5.1 E 5.2, nos termos deste instrumento
e dos Contratos de Gestdo 012/2019 e 008/2019, celebrados entre a LOCATARIO e a
Prefeitura Municipal da Cidade do Rio de Janeiro - RJ, oriundo da Convocacgdo Publica
Emergencial - N° CP EMERG 019/2019 e 020/2019.

1.2 O presente contrato tem como objeto a locagio do imével, localizado 4 Estrada dos
bandeirantes, n° 11.227, Galpdo 2, Vargem pequena, Rio de Janeiro/ RJ, CEP 22.783-551, o
qual possui 1000 M* de é&rea, a ser utilizada pela LOCATARIO para armazenamento de

materiais, insumos e equipamentos.
2. CLAUSULA SEGUNDA - DO PREGO

2.1 OLOCATARIO pagara ao LOCADOR, pelo servigo objeto deste CONTRATO, o valor mensal,
estimado de R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais) mensais, mais a quantia referente ao
Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU, no valor de R$ 2.100 (dois mil), a qual sera paga
conjuntamente com o aluguel;

2.2 A LOCATARIO deduzira do valor a ser pago pelo objeto deste contrato, a quantia referente ¢

ao0s reparos necessarios a manutencio do local, limitada a deducgdo ao montante de R$

14.500,00 (quatorze mil e quinhentos reais), a ser deduzido da parcela referente ao primeiro
més de aluguel.

3 CLAUSULA TERCEIRA - DAS CONDICOES DE PAGAMENTO
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3.1 Os pagamentos serdo quitados pelo LOCATARIO, o prego consignado no presente
contrato ao LOCADOR, no prazo maximo de até 30 (trinta) dias, mediante a
apresentacdo de declaragdo de locacdo, em 02 (duas) vias, devidamente validadas
pelo IPCEP, nas condigles estabelecidas na Clausula 3.2, através de crédito na
seguinte conta bancéria; Banco Bradesco, Agéncia 6315, Cc 953-9, Favorecido
Araguaia Empreendimentos Ltda , CNPJ 12.431.894/0001-53;

3.2 O LOCADOR terd até 05 (cinco) dias, apds o término do més vencido, para
apresentar a declaragdo de locagdo, devidamente atestada pelo responsavel
designado pelo IPCEP, devendo o referido recibo ser apresentado na sede do
LOCATARIO, acompanhadas do relatério de execucdo do objeto do contrato,
acompanhado das certiddes relacionadas na alinea “g” da Clausula 6.1 do presente
contrato.

3.3 OBRIGATORIAMENTE deverdo constar da declaragdo de locagdo emitida pelo
LOCADOR, os seus respectivos dados bancarios, quais sejam, nome do banco,
numero da agéncia e nimero da conta corrente, em que pese estes dados ja
constarem desse contrato;

3.4 O LOCADOR toma ciéncia neste ato, que o pagamento, referente 3 locacgéo, descrita
na clausula 1.1, é plenamente vinculado aos repasses realizados pela Prefeitura
Municipal do Rio de Janeiro - RJ ao LOCATARIO; e

3.5 Do montante a ser pago ao LOCADOR, incidirdo as retengdes previstas em Lei.

4 CLAUSULA QUARTA - DO PRAZO E DA VIGENCIA DO PRESENTE CONTRATO

4.1 O presente CONTRATO de Locagéo tem como termo final a data de 28 de dezembro
de 2019, podendo ser prorrogado no interesse das partes através de Termo
Aditivo/Apostilamento, por mais 30 (trinta) dias, o que estara condicionado a
prorrogacao dos contratos de gestéo celebrados com a Prefeitura do Rio de Janeirof.\\
A execugdo do objeto do presente contrato iniciara quando da assinatura do, \
presente instrumento. a\\

5 CLAUSULA QUINTA - DAS OBRIGAGOES DO LOCATARIO
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5.1 O LOCATARIO obriga-se a:

a) promover através de seu representante especialmente designado, o acompanhamento e a
fiscalizac@o da execucéo deste CONTRATO, anotando em registro proprio as falhas detectadas
e comunicando ao LOCADOR as ocorréncias e quaisquer fatos que, a seu critério, exijam
medidas corretivas por parte do LOCADOR;

b) efetuar o pagamento da locacéo do imdvel (galpdo), objeto do presente contrato ao LOCADOR,
de acordo com as condicdes estabelecidas neste CONTRATO;

c) solicitar ao LOCADOR e seus prepostos, tempestivamente, todas as providéncias necessérias &
utilizagdo e pleno funcionamento do imével (galpdo) objeto do presente contrato; e

d) prestar as informacgdes e os esclarecimentos que venham a ser solicitados pelo LOCADOR.
6 CLAUSULA SEXTA - DAS OBRIGACOES DO LOCADOR
6.1 O LOCADOR obriga-se a:

a) Cumprir o objeto do presente do presente CONTRATO, em conformidade com todas as
condigles, prazos, obrigagcdes e responsabilidades aqui estabelecidas e no Contrato de Gestio
celebrado entre a LOCATARIO e a Prefeitura Municipal da Cidade do Rio de Janeiro - RJ, oriundo
das Convocagdes Publicas Emergenciais - N° CP EMERG 019/2019 e 020/2019, que s3o partes
integrantes deste contrato independentemente de transcricéo;

b) reparar, corrigir, remover ou substituir, s suas expensas, no total ou em parte, o objeto deste
CONTRATO em que se verifiguem vicios, defeitos ou incorrecdes pré-existentes no imoével, ou
posteriormente verificado, exceto naqueles casos em que se verificar que os vicios, defeitos ou
incorregdes tenham sido causados pelo LOCATARIO;

¢) néo caucionar ou utilizar este CONTRATO para qualquer operagéo financeira;

d) néo apresentar o presente CONTRATO para fins de desconto de titulos, junto a terceiros ou mesmo
instituicGes bancarias, sem a prévia e expressa autorizagio do IPCEP;

e) ndo transferir a outrem, no todo ou em parte, o objeto deste CONTRATO, sem prévia anuéncia
do LOCATARIO;

f) comunicar incontinenti a fiscalizagdo do CONTRATO qualquer anormalidade verificada durante a
vigéncia deste CONTRATO.

g) Apresentar as certiddes abaixo indicadas, no momento da assinatura do contrato, bem como \

quando da entrega dos Recibos de Locacdo emitidos mensalmente, sob pena de retencéio dos

valores devidos até sua apresentagdo ou regularizagio, conforme o caso: el

p
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(i Cartdo do CNPJ;

(ii) Estatuto ou Contrato social, devidamente registrado

(iii) Ultima Ata de assembleia ou alteragdo contratual, devidamente registrada
(iv) Certidao de Regularidade Fiscal Municipal;

(v) Certiddo de Regularidade Fiscal Estadual;

(vi) Certidao de Regularidade do FGTS - CRF;

(vii) Certiddo de Regularidade Fiscal em Ambito Federal;

(viii)  Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas;

7 CLAUSULA SETIMA - DA RESPONSABILIDADE DO LOCADOR

7.1 O LOCADOR se responsabiliza, integralmente:

a) pelos danos causados diretamente ao LOCATARIO ou a terceiros, decorrentes de sua culpa ou
dolo na vigéncia deste CONTRATO, néo excluindo ou reduzindo essa responsabilidade a fiscalizacéo
ou o acompanhamento pelo LOCATARIO; e

b) pelos encargos trabalhistas, fiscais, comerciais e previdenciarios resultantes da execucéo deste
CONTRATO, néo transferindo ao LOCATARIO, em caso de inadimpléncia do LOCADOR, com
referéncia a esses encargos, a responsabilidade por seu pagamento, nem podendo onerar o objeto
deste CONTRATO, ressalvado o disposto na clausula 2.1.

8 CLAUSULA OITAVA - DA FISCALIZAGAO

8.1 A vigéncia deste CONTRATO, sem prejuizo da Unica e exclusiva responsabilidade
do LOCADOR, sera fiscalizada por fiscal a ser designado pelo LOCATARIO

futuramente, sendo da competéncia do fiscal:

a) solicitar ao LOCADOR e seus prepostos, tempestivamente, todas as providéncias necessarias ao
bom andamento dos servigos; e
b) atestar o Recibo apresentado pelo LOCADOR, quanto ao regular cumprimento do objeto deste

CONTRATO, desde que tenham sido cumpridas todas as exigéncias contratuais.

9 CLAUSULA NONA - DAS SANCOES
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Comete infracdo, o LOCADOR quando:
9.1.1 inexecutar total ou parcialmente qualquer das obrigacbes e

responsabilidades assumidas em decorréncia da sua contratagao;

9.1.2 ensejar o retardamento da execugdo do objeto deste CONTRATO;

9.1.3 fraudar na execucdo do CONTRATO;

9.14 comportar-se de modo inidéneo;

9.1.5 cometer fraude fiscal;

9.1.6 ndo mantiver a sua proposta e as condigOes estabelecidas para a sua
contrataco.

9.1.7 O LOCADOR que cometer qualquer das infragdes discriminadas acima

ficard sujeita, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as

seguintes sancdes:

9.1.7.1 adverténcia por faltas leves, assim entendidas aquelas que ndo
acarretem prejuizos significativos para ao LOCATARIO;

9.1.7.2 multa moratdria, sobre o valor mensal do CONTRATO, até o 30°
(trigésimo) dia de atraso no cumprimento das obrigagdes e
responsabilidades assumidas;

9.1.7.3 multa compensatdria de até 20% (vinte por cento) sobre o valor
total do CONTRATO, a partir do 31° (trigésimo primeiro) dia de
atraso, o que podera ensejar a rescisdo contratual;

9.1.7.4 Glosa parcial ou integral, temporaria ou definitiva, dos valores
eventualmente devidos ao LOCADOR, até que seja sanada a
infragdo/irregularidade apontada pelo LOCATARIO;

9.2 Em caso de inexecugdo parcial, por quaisquer outras condutas n3o elencadas, e
devidamente avaliadas pelo fiscal do CONTRATO, a multa compensatdria, no mesmo
percentual do item 9.1.7.3, serd aplicada de forma proporcional & obrigacdo e
responsabilidade inadimplida;

9.3 A aplicagdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-4 em processo |
administrativo que assegurara o contraditério e a ampla defesa ao LOCADOR;

9.4 A sangdo prevista no item 9.1.7.1 podera ser aplicada juntamente com a sancao
prevista no item 9.1.7.2 e 9.1.7.3, facultada a defesa prévia do LOCADOR, no

respectivo processo, no prazo de 05 (cinco) dias Gteis, contados a partir da sua

notificagio; A\
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9.5 A multa prevista no item 9.1.7.2 e item 9.1.7.3, quando aplicada, seré descontada
dos pagamentos eventualmente devidos pelo LOCATARIO ou cobrada
judicialmente;

9.6 Na aplicacdo das sancgses, sera levado em consideragao a gravidade da conduta do
infrator e o carater educativo da sancgio;

9.7 Cabera recurso, no prazo de 05 (CINCO) DIAS UTEIS a contar da intimagao do ato,
nos casos de aplicagdo das penas de adverténcia e/ou de multg;

9.8 No caso de descumprimento das obrigacGes e responsabilidades estabelecidas
neste CONTRATO, fica assegurado ao LOCADOR o resguardo dos principios da
prévia e ampla defesa e do contraditério.

10 CLAUSULA DECIMA - DA RESCISAO

10.1 Constituem motivos para rescisio deste CONTRATO:
a) o ndo cumprimento de cldusulas contratuais, especificagdes ou prazos;
b) o cumprimento irregular de clausulas contratuais, especificagbes ou prazos;

c) a lentiddo do seu cumprimento, impedindo o LOCATARIO, ainda que parcialmente, de utilizar o
Imével (galpao), objeto do presente CONTRATO;

d) a interdig&o, ainda que parcial, do Imével (galpdo), objeto do presente CONTRATO:

e) o desatendimento das determinagdes regulares da autoridade designada para acompanhar e
fiscalizar a execugéo desde CONTRATO, assim como a de seus superiores;

f) o cometimento reiterado de falhas na execugdo deste CONTRATO:
g) a decretacado de faléncia ou a instauracédo de insolvéncia civil;
h) a dissolugédo da sociedade;

i) a alteracdo social ou a modificagdo da finalidade ou da estrutura da empresa, que prejudique a
execucdo deste CONTRATO;

j)a ocorréncia de caso fortuito ou de forga maior, regularmente comprovada, impeditiva da \

execucdo deste CONTRATO;
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k) pela ndo renovacgdo/prorrogacdo ou pela rescisdo, independente do motivo, do Contrato de Gestdo
n° 012/2019 e 08/2019, celebrados entre o LOCATARIO e a Prefeitura Municipal do Rio de Janeiro - RJ.

10.2 A rescisdo do CONTRATO podera ser:

a) determinada por ato unilateral e escrito do LOCATARIO, com antecedéncia minima de 15 (trinta)
dias;

b) amigavel, por acordo entre as partes, reduzido a termo, no processo administrativo, desde que
haja conveniéncia para o LOCATARIO; e

c¢) judicial, nos termos da legislagdo.
11 CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DO FORO

11.1 Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Rio de Janeiro, para dirimir as questdes derivadas

deste CONTRATO, n3o resolvidas na esfera administrativa.

E, por estarem de acordo, depois de lido e achado conforme, o presente CONTRATO foi lavrado em

03 (trés) vias de igual teor e forma, assinado pelas partes.

PELA LOCATARIO:

PELO LOCADOR:

ARAGUAIA EMPREENDIMENTOS LTDA

sdcio

TESTEMUNHAS;

Assinatura:

Nome: W?}u /égfe,u Wm/
816 7753
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Assinatura: ]
Nome: Ou\%; %M
CPE: ©F 9354




